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1. Ziele der Anderung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Heimatweg“ stehen z.Zt. noch drei
unbebaute Bauplatze zur Verfugung. Die Gemeinde Neunkirchen ist bestrebt, dass
diese Bauliicken geschlossen werden, bevor neue Baugebiete ausgewiesen
werden.

Ein Grundsticksbesitzer ist nun mit einem Bauwunsch an die Gemeinde
herangetreten. Die Planung beinhaltet mehrere Abweichungen vom rechtskraftigen
Bebauungsplan, die nicht im Wege einer Befreiung genehmigt werden kénnen. Der
Gemeinderat Neunkirchen hat daher eine Anderung des gesamten
Bebauungsplanes beschlossen. Durch die Anderung soll den Grundstiicksbesitzern
ermdglicht werden, neue Gebaude nach den heute gangigen Baustilen zu planen

bzw. diese bei Umbaumaflinahmen etc. in Anwendung bringen zu kénnen.

2. Rechts- und Planungsgrundlagen:

Fir den Anderungsbereich ist der Bebauungsplan ,Heimatweg* mit Rechtskraft vom
23.11.1993 mit Anderung vom 03.04.2012 maRgebend.

Der Gemeinderat Neunkirchen hat in der Sitzung am 16.01.2020 beschlossen, den
rechtskréftigen Bebauungsplan gem. 8 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 4 Abs. 2 BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB zu &ndern.

Aufgrund des gewahlten beschleunigten Verfahrens wird von einem Umweltbericht

sowie einer zusammenfassenden Erklarung gem. 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Anderungen:

Folgende Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorgenommen

werden:

Hohe der baulichen Anlagen:

Bei neu zu errichtenden Gebauden darf die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens
nicht mehr als 0,50 m tber der zugehdrigen Fahrbahnhinterkante in Gebaudemitte
liegen.

Die Wandhodhe wird mit einer maximalen Héhe von 6,50 m, gemessen von der
Erdgeschossful3bodenhohe bis zur Oberkante der Dachhaut festgelegt.

Die Firsthéhe darf max. 9,00 m tiber der Oberkante der Erdgeschossfulzbodenhdhe

liegen.
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Dachgestaltung:

Als zulassige Dachformen werden geneigte Dacher mit Dachneigung 10 Grad bis

50 Grad festgesetzt. Die Festsetzung des Dachdeckungsmateriales entfallt.

Einfriedungen:
Einfriedungen sind im Stral3enbereich bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zulassig.

Im Bereich zwischen den Grundstlicken betrdgt die maximale Hohe 1,80 m.

Zulassig sind Zaune aus allen Materialien.

14. Verfahrensstand

Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:16.01.2020

Bekanntmachung: 31.03.2020

Auslegungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 16.01.2020

Bekanntmachung: 31.03.2020

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

08.04.2020 — 11.05.2020

Bekanntmachung: 31.03.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Anschreiben: 03.04.2020, Frist: 11.05.2020

Satzungshbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB: 04.06.2020
Aufgestellt:
Birgstadt, 14.01.2020 Neunkirchen, 14.01.2020
Johann und ECK Gemeinde Neunkirchen
Architekten — Ingenieure GbR Wolfgang Seitz, 1. Blrgermeister

Erfstrale 31a, 63927 Blrgstadt
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